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T E L E P Ü L É S S Z E R K E Z E T I  T E R V I  L E Í R Á S  
 
TELEPÜLÉSSZERKEZET MEGHATÁROZÓ ELEMEI 
 
Területrendezési követelmények 
 
A településszerkezet alakítása és a területfelhasználás távlati módjának meghatározása a tervezett területi 
elemekre, infrastrukturális fejlesztésekre és helyi sajátosságokra épül. 
A tervezett területi elemeket a térség egészére érvényes Országos Területrendezési Terv (OTrT) és az 
elfogadott településfejlesztési koncepció határozza meg. 
 
A településrendezési terv az OTrT szerkezeti tervi-, és övezeti elıírásait teljesíti. 
 
 
 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
A város beépítésre szánt területe a kialakult beépítéssel szoros összefüggésben alakul. 
A meglévı beépítés kiterjesztése: beépítésre szánt gazdasági területek kijelölésével a településfejlesztési 
koncepció szerint a települési bevezetı utak mentén tervezett. 
 
A külterületi majorok és kisebb mérvő bıvítésük beépítésre szánt területek. 
 
 
TERÜLETFELHASZNÁLÁS 
Az igazgatási terület használati ill. beépítési szempontból az alábbi területfelhasználási kategóriákba 
sorolt. 
Beépítésre szánt területek, amelyek építési használatuk szerint: 
 Lakóterületek 
 Vegyes területek 
 Gazdasági területek 
 Különleges beépítésre szánt területek 
 
Valamennyi beépítésre szánt terület az Országos településrendezési és építési követelmények (OTÉK) 
által elıírt módon építési övezetekbe sorolt.  
 
Beépítésre nem szánt területek, amelyek használatuk szerint: 
 Közlekedési területek 
 Zöldterületek 
 Erdıgazdasági területek 
 Mezıgazdasági területek 
 Vízgazdálkodási területek 
 Különleges beépítésre nem szánt területek 
 

 
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 
L a k ó t e r ü l e t e k  
A beépítésre szánt területen belül a lakóterület a legnagyobb kiterjedéső területfelhasználási kategória. A 
területen belül nem csak lakás, hanem olyan közösségi vagy vállalkozási jellegő épületek is 
elhelyezhetık, amelyek a lakóterületre nézve nem zavaróak. 
 
Jelenleg beépített területeken a lakások számszerő növelése feltételezett. A szorosan vett 
városközpontban azonban az üzletek számának gyarapodásával csökkenhet a lakásszám. 
 
Az új lakóterületen a lakásmobilitás növelése érdekében a minıségi lakásépítés és a szociális lakásépítés 
számára egyaránt biztosított a terület. Teljesen új terület nem kerül kijelölésre a meglévı lakóterületek 
folytatásaként a beépítés szegélyein javasolt új beépítés. Alapelv, hogy valamennyi városrészben arányos 
lakóterületi fejlesztés valósuljon meg. 
 
Központi belterületi lakóterületen belül a kisvárosias, a kertvárosias és a falusias beépítés egyaránt jelen 
van. 
Kisvárosias lakóterületbe a városközpont történeti kistelkes beépítések tartoznak. 
Kertvárosias a város fennmaradó új és tervezett lakóterületi beépítése. 
Falusias lakóterületbe az állattartó építmények elhelyezését is lehetıvé tevı beépítések tartoznak. 
 
Lakóterületi szintterületi mutatók az alábbiak: 
 -kisvárosias lakóterület: max 1,5 
 -kertvárosias lakóterület: max 0,6 
 -falusias lakóterület: max 0,5 
 
Kisvárosias lakóterületek 
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Kertvárosias lakóterületek 
 

 
 
Falusias lakóterületek 
 

 
 

Külterületi lakásépítések 
 
Kecel külterületének Homokhátsági részén a lakás (tanya) építésnek hagyománya van. Terv a szórvány 
tanyás területet általános mezıgazdasági területbe sorolja, ahol a telek 3%-os beépítettsége mellett új 
tanya építésére van lehetıség. 
A meglévı tanyatelek udvara, mint beépítési hagyományokkal rendelkezı terület kerül meghatározásra, 
ahol átépítésre és bıvítésre is lehetıség van a tanyaudvaron belül. 
 
 
 
 
 
 
 
T e l e p ü l é s k ö z p o n t  v e g y e s  t e r ü l e t e k  
 
A jellemzıen településközponti funkciókat hordozó -intézményeket tartalmazó- területek soroltak 
településközpont vegyes területbe. 
A településközpont vegyes terület szintterületi sőrősége: max 2,4. 
Meglévı beépítésben önálló lakótelkek is vegyes területbe tartoznak. A „vegyes” felhasználásból 
következıen a területen önállóan lakóépületek is elhelyezhetık. 
 
A szigetszerő településközpont vegyes területek intézmények vagy olyan gazdasági területek, amelynek 
távlatban közösségi funkcióra javasoltak. 
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G a z d a s á g i  t e r ü l e t e k  
 
Gazdasági területbe a gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgáló területek és azok feltáró belsı 
úthálózata sorolt. 
A gazdasági területen belül kereskedelmi szolgáltató és ipari terület különíthetı el.  
 
Kereskedelmi szolgáltató területbe tartoznak a védıterületet nem igénylı vagy telken belüli 
védıterülettel rendelkezı gazdasági célú területek. 
A kereskedelmi szolgáltató terület szintterületi sőrősége: 2,0. 
Ezek a belterület meglévıi üzemeihez kapcsolódnak. 
 
Kereskedelmi szolgáltató területek 
 

 
 
 
A tervezett kereskedelmi szolgáltató gazdasági területek beépítése ütemezetten tervezett. 
 
Ipari területbe a külterületi majorok és a településgazdasági területek (gázfogadó, vízmő stb) tartoznak. 
Az ipari terület szintterületi sőrősége: max 1,5. 
 

 
Különleges beépítésre szánt területek 
Különleges beépítésre szánt területbe a szórakoztatató és szabadidıs terület és a kiállítóterület (hadipark) 
tartozik. 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
 
Zöldterületek 
Kecel belterületének zöldfelületi rendszerét az alábbi jellemzı elemek alkotják: 
Városközponti park, közterületi teresedések-, és a Rekettye-Bogárzó menti zöldterületek, ligetes 
zöldterületek, közterületi fásítások, fasorok 
 
 
A történeti városrészek változó közterület szélességő utcái, közei hangulatos zöldfelületi fejlesztési 
lehetıségeket tartogatnak, ezért zöldterületi oldalról is indokolt a településszerkezet védelme. 
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Erdıterületek 
 
A külterületen az erdısültség jelentıs. A domborzati és termıhelyi viszonyokból következıen szántók  
helyén további erdısítések várhatók. 
A mezıgazdasági terület és az erdıterület közötti „átjárás” a külterületi szabályozás során biztosítandó. 
A rendezési terv a földhivatali nyilvántartás szerint tartalmazza az erdı-, és mezıgazdasági területeket.  
Azok a mővelési ág váltásokkal értelemszerően változhatnak. 
 
A biológiai aktivitásérték változatlansága érdekében a tervezett új beépítésekkel összhangban további 
erdısítések tervezettek, ezek ökológiai hálózatot teremtve a meglévı erdıket kötik össze. 
 
 
Mezıgazdasági területek  
 
Mezıgazdasági terület a város külterületének meghatározó része, a beépítésre nem szánt terület 
jellemzıen ide tartozik. 
 
Az általános mezıgazdasági terület általános, védelmi és fejlesztési övezetekre tagolt. 
Védelmi övezetbe a természetvédelmi adatszolgáltatás szerint védelemre tervezett vagy természetközeli 
területek tartoznak. Ott csak a természetvédelmi kezelést és fenntartást szolgáló építmények 
elhelyezésére van lehetıség. 
Fejlesztési területbe az úthálózat-fejlesztéssel érintett területek tartoznak. 
 
 
Vízgazdálkodási területek 
Kecel vízgazdálkodási területei:  a tavak és a nyílt csatornák valamint partjaik. 
 
 
VÉDETT ÉS VÉDİTERÜLETEK 
 
Természetvédelem 
A természetvédelmi nyilvántartás szerint Kecel területe természetvédelemmel jelentıs mértékben 
érintett. Országos védettségő a Vörös mocsár Természetvédelmi Terület, a természetvédelmi törvény 
erejénél fogva „ex lege” védett lápok az északi és nyugati határrészen találhatók. Natura 2000. terület 
élıhelyvédelmi és madárvédelmi területei is megtalálhatók. 
Helyi természetvédelmi területeket és természeti területeket is lehatárolja a településszerkezeti terv. 
 
 
Mővi értékvédelem  
A régészeti lelıhelyek és a mőemlékek országos védettséget élveznek. 
 
A hagyományos településszerkezet megtartását a szabályozás eszközével biztosítja a terv. 
Helyi védettség alá a hagyományos nıtt városszerkezet kerül. Településszerkezeti védelmet a 
sajátosságokat figyelembevevı építési szabályozás biztosítja. Helyi védelemre a mezıvárosi beépítés 
karakteres polgárházai és népi épületei kerülnek. 


