TELEPULESSZERKEZETI TERVI LEIRAS
TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI
Teriiletrendezési kovetelmények

A telepiilésszerkezet alakitdsa és a teriiletfelhasznélds tavlati modjadnak meghatdrozdsa a tervezett teriileti
elemekre, infrastrukturdlis fejlesztésekre és helyi sajatossagokra épiil.

A tervezett teriileti elemeket a térség egészére érvényes Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) és az
elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid hatdrozza meg.

l&3

A telepiilésrendezési terv az OTrT szerkezeti tervi-, €s Ovezeti eldirasait teljesiti.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A varos beépitésre szant teriilete a kialakult beépitéssel szoros Osszefiiggésben alakul.
A meglévd beépités kiterjesztése: beépitésre szant gazdasigi teriiletek kijelolésével a telepiiléstejlesztési
koncepci6 szerint a telepiilési bevezetd utak mentén tervezett.

A Kkiilteriileti majorok €s kisebb mérvii bovitésiik beépitésre szant teriiletek.

TERULETFELHASZNALAS
Az igazgatasi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontbdl az aldbbi teriiletfelhasznaldsi kategoridkba
sorolt.
Beépitésre szant teriiletek, amelyek épitési haszndlatuk szerint:
Lakoteriiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal el6irt modon épitési dvezetekbe sorolt.

Beépitésre nem szant teriiletek, amelyek hasznalatuk szerint:
Kozlekedési teriiletek
Zoldteriiletek
Erdégazdasagi teriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdalkodasi teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakodteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a lakéteriilet a legnagyobb kiterjedésti teriiletfelhasznélési kategéria. A
teriileten beliill nem csak lakds, hanem olyan kozosségi vagy vallalkozasi jellegli épiiletek is
elhelyezhetok, amelyek a lakoteriiletre nézve nem zavardak.

Jelenleg beépitett teriileteken a lakdsok szdmszerli novelése feltételezett. A szorosan vett
varoskozpontban azonban az iizletek szimanak gyarapodasdval csokkenhet a lakdsszam.

Az uj lakoteriileten a lakasmobilitas novelése érdekében a mindségi lakasépités és a szocidlis lakasépités
szamdra egyarant biztositott a teriilet. Teljesen 1j teriilet nem keriil kijelolésre a meglévd lakoteriiletek
folytatasaként a beépités szegélyein javasolt Gj beépités. Alapelv, hogy valamennyi varosrészben aranyos
lakoteriileti fejlesztés valdsuljon meg.

Kozponti belteriileti lakéteriileten beliil a kisvérosias, a kertvarosias és a falusias beépités egyarant jelen
van.

Kisvarosias lakoéteriiletbe a varoskdzpont torténeti kistelkes beépitések tartoznak.

Kertvarosias a varos fennmaradé 1j és tervezett lakoteriileti beépitése.

Falusias lakoéteriiletbe az allattarté épitmények elhelyezését is lehetdvé tevd beépitések tartoznak.

Lakoteriileti szintteriileti mutatok az alabbiak:
-kisvarosias lakoteriilet: max 1,5
-kertvarosias lakoteriilet: max 0,6
-falusias lakoteriilet: max 0,5

Kisvarosias lakoteriiletek
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A gazdasdagi teriileten beliil kereskedelmi szolgaltat

Zoldteriiletek

Kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe tartoznak a védoéteriiletet nem igényld vagy telken beliili

Kecel belteriiletének zoldfeliileti rendszerét az alabbi jellemz6 elemek alkotjak:
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A tervezett kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletek be

Ipari teriiletbe a kiilteriileti majorok és a telepiilésgazdasagi teriiletek (gazfogadd, vizmi stb) tartoznak.

Az ipari teriilet szintteriileti stirlisége: max 1,5.



Erdoteriiletek

A kiilteriileten az erddsiiltség jelentds. A domborzati és termdhelyi viszonyokbodl kovetkezden szantok
helyén tovabbi erddsitések varhatok.

A mezdgazdasagi teriilet és az erddteriilet kozotti ,,atjaras” a kiilteriileti szabalyozas sordn biztositando.
A rendezési terv a foldhivatali nyilvantartés szerint tartalmazza az erd6-, €s mezdgazdaségi teriileteket.
Azok a mivelési g valtasokkal értelemszertien valtozhatnak.

A bioldgiai aktivitasérték valtozatlansidga érdekében a tervezett 1j beépitésekkel 6sszhangban tovabbi
erdOsitések tervezettek, ezek okoldgiai hdlzatot teremtve a meglévd erddket kotik dssze.

Mezogazdasagi teriiletek

Mezbgazdasagi teriilet a véros Kkiilteriiletének meghatdroz6 része, a beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

Az dltaldnos mezogazdasdgi teriilet dltalanos, védelmi és fejlesztési dvezetekre tagolt.

Védelmi ovezetbe a természetvédelmi adatszolgdltatds szerint védelemre tervezett vagy természetkozeli
teriiletek tartoznak. Ott csak a természetvédelmi kezelést €s fenntartdst szolgdld épitmények
elhelyezésére van lehetdség.

Fejlesztési teriiletbe az uthdlozat-fejlesztéssel érintett teriiletek tartoznak.

Vizgazdalkodasi teriiletek
Kecel vizgazdalkodasi teriiletei: a tavak és a nyilt csatorndk valamint partjaik.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

Természetvédelem

A természetvédelmi nyilvantartds szerint Kecel teriilete természetvédelemmel jelentds mértékben
érintett. Orszdgos védettségli a Voros mocsar Természetvédelmi Teriilet, a természetvédelmi torvény
erejénél fogva ,.ex lege” védett lapok az északi és nyugati hatdrrészen talalhaték. Natura 2000. teriilet
€lohelyvédelmi és madarvédelmi teriiletei is megtaldlhatok.

Helyi természetvédelmi teriileteket és természeti teriileteket is lehatarolja a telepiilésszerkezeti terv.

Miivi értékvédelem
A régészeti lelOhelyek és a miiemlékek orszagos védettséget élveznek.

A hagyomanyos telepiilésszerkezet megtartasat a szabdlyozds eszkozével biztositja a terv.

Helyi védettség ald a hagyomdnyos nott varosszerkezet keriil. Telepiilésszerkezeti védelmet a
sajatossagokat figyelembevevd épitési szabdlyozds biztositja. Helyi védelemre a mezdvarosi beépités
karakteres polgarhdzai és népi épiiletei keriilnek.



